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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Backsippan i1 Uppsala (717600-6182) far hirmed avge
arsredovisning for radkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1950. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Falhagen 54:1 som byggdes ar 1951 i vilka man upplater ligenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga &ndamaél ar att i foreningens
hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens
géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 augusti 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 november 2021. Styrelsen har under aret héllit 8
protokollférda sammantraden.

Styrelsens sammansdttning:

Staffan Lundin Ordf6rande

Jakob Nordgren Vice ordforande 1 tur att avga
Sofia Bjorkman Sekreterare 1 tur att avga
Barbro Blom Ledamot

Philip Fowler Ledamot 1 tur att avga
Bjorn Lindstrom Ledamot

Kirill Medvedev Suppleant 1 tur att avga

Firmatecknare dr Staffan Lundin, Jakob Nordgren och Philip Fowler tvé i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under éret varit Ted Berglund och Cornelia Gustafsson fran BoRevision AB, vald av
foreningen. Som suppleant for Ted Berglund valdes Margaretha Johansson.
I valberedningen ingér Daphne Areskoug, sammankallande och Emelie Andersson.

Studie och fritidsledare har under aret varit Sofia Bjorkman. Vissa medlemmar ur styrelsen och
valberedningen har tagit del av HSB:s webbaserade utbildningar for foreningsfunktionérer.

Den traditionella julgrétssammankomsten for foreningens medlemmar, som legat i trdda p.g.a.
coronapandemin, kunde i december 2021 genomforas i férnyad form utomhus i form av
korvgrillning med god uppslutning. I maj 2022 genomf6rdes ater gangse tradgardsdag inklusive
grillning (vilken verksamhet ocksé legat nere ett par ar). Backsippanbladet utgavs i september -21
och april -22.
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Den ekonomiska forvaltningen har utférts av HSB Boservice i Uppland AB.
Som vicevird har Kennet Froberg, HSB Uppsala fungerat.

Skoétseln av fastigheten ombesorjs av fastighetsskotare/vicevérd frdn HSB (inkl. f.d. Upplands
Boservice), stidning skots av Sinnesfrid AB, nyckelhantering skots av Certego och HSB hjilper
foreningen med ekonomisk rapportering och uppfoljning. Viss tradgérdsskotsel utfors av
foreningens medlemmar.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett verskott uppgéende till 84 989 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rdkenskapsar till 1 156 402 kr.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 1 208 993 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 276 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen 1 underhallsplanen.

Brytskydd pa samtliga portar och ytterkéllardorrar installerades i oktober 2021. Radonsug
installerades i B-huset och diverse titningar i alla husen genomfordes i december 2021, varefter
samtliga ldgenheter godkdndes vid radonmaétning under forsta kvartalet 2022. Ventilationsaggregat
1 uthyrd lokal (Optima) byttes i juni 2022. Avloppet fran B-huset reparerades vid utloppet frén
tomten mot Gunstagatan i april 2022. Armaturer i tvdttstugorna har bytts ut och forsetts med
automatisk strombrytare. I féreningens gym har motionscykeln och en skivstdngshéllare bytts ut.
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2008 - renoverades bastun.

2010 - skapades ett gym i kéllaren 1 B-huset, i anslutning till bastun.

2014 - byttes virmevidxlarna ut mot nya moderna och virmesystemet justerades in.

2014 - utfordes en fullstidndig stam- samt elrenovering. Alla stammar, avlopp och vatten, i
ligenheterna och ner till horisontell stam i kiillaren byttes. Aven alla elledningar i ligenheterna
byttes ut mot moderna, nya elcentraler med jordfels-brytare installerades i ldgenheterna och
foreningens fastighetscentral for el byttes ut i samtliga tre hus. Ventilerna pa elementen byttes ut
mot termostatventiler och virmesystemet justerades in for att fa béttre ldgenhetstemperaturer och
en lagre virmekostnad for féreningen.

2015 - Stamrenovering slutfordes under 2015 dér samtliga varm- och kallvattenledningar i
lagenheterna har ersatts. Ny eldragning i samtliga lagenheter samt ny fjarrvirmevixlare har ocksa
utforts.

2015 - reparation av trasig avloppsledning.

2016 - det gemensamma soprummet malades om (golv, vdggar och tak) samt forseddes med nya
kérl, skyltar och vattenslang.

2019 - Byte av fonster.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna har utforts I6pande under aret.

Ingen avgiftshdjning dr for ndrvarande beslutad for kommande rikenskapsar.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 771 kr per kvm lagenhetsyta och éar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 97 (95).
Under aret har 8 (8) bostadsritter overlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Falhagen 54:1 har ett taxeringsvirde uppgaende till 96 584 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 46 768 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1951.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 1 rokokskép 2 st
med sammanlagd yta av 4149 kvm 1 rokokvréd 4 st
lrok 2st
2rok 37st
3rok 21 st
4rok 3st
Summa bostadslédgenheter 69 st
Lokaler, sammanlagd lokalyta om 742 kvm 2 st
Garage 17 st
P-platser 20 st

Byggnaderna ér fullvardesforsdkrade hos Lansforsékringar. I forsdkringen ingér dven
bostadsrittstillagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ’likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pd kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” #r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021/22 2020/21 2019/20 2018/19

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 771 771 800 856
Léneskuld kr/kvm 3653 3738 3823 3908
Likvida medel 744 778 357 271
Kassalikviditet 1 % 54,6 37,1 32,2 37,2
Soliditet 1 % 16,8 16,1 15,3 13,9
Overskott for underhall kr/kvm 187 160 186 256
Nettoomsittning 3740 3744 3 875 4133
Resultat efter finansiella poster 85 140 308 549
Arets resultat 85 140 308 549
Eget kapital 3730 3 645 3505 3196

varav underhallsfond 1209 998 803 842
Utfort underhall 207 38 0 127

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdider kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhédllande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll 1 enlighet med foreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser  avgifter underhall  resultat  resultat Totalt

Belopp vid drets inging 115816 1248701 998 493 1141564 140349 3644923
Avsittning till fond for yttre underhall 248 000
Arets uttag fran fond for yttre
underhall -37 500
Balanseras i ny rakning -70 151 -140 349
Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat 84 989 84 989
Belopp vid drets utgang 115816 1248 701 1208993 1071413 84989 3729912

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1071413
Arets resultat 84 989
Att disponera 1 156 402
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 276 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -207 382
Balanserat resultat 1 087 784
Summa 1156 402

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska stillningen vid

arets utgang framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader
Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(@)W, IS SN O]

2021-09-01
-2022-08-31

3739 621

3739 621

-2 486 464
-207 382
-22 835
-103 961

-622 175

-3442 817

296 804

770
-212 585
-211 815

84 989

84 989

84 989

8(19)

2020-09-01
-2021-08-31
3743 504
3743 504
-2 602 641
-37 500

-28 412
-106 709
-605 825
-3 381 087
362417
413

-222 481

-222 068

140 349

140 349

140 349
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2022-08-31

21 355 440
34 344

21389 784

21389 784

4033
753 604
97 628

855 265

855 265

22 245 049

9(19)

2021-08-31

21715192
51517

21766 709
21766 709
390

785 411
131 348

917 149

917 149

22 683 858
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

13

14
15

2022-08-31

1364517
1208 993

2573510

1071413
84 989

1 156 402

3729912

16 949 657

16 949 657

915012
69 931
2 545
28 541
549 451

1 565 480

22 245 049

10(19)

2021-08-31

1364517
998 493

2363010
1 141 564

140 349
1281913

3644 923

16 566 653
16 566 653
1713 028
181 338
9331

24 925
543 660

2472282

22 683 858
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkOpspriset och
utgifter som dr direkt hinforliga till forvérvet for att bringa den pé plats och 1 skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgang, nir det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrikningen i den
period da de uppkommer.

Daé skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms
vara vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,8
Fonster 2,0
Parkeringstolpar, Ventilationsaggregat 6,7
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har fordndrats visentligt jimfort med uppskattningen vid foregdende
balansdag. Effekten av dessa éndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgingar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat 1 virde Om sé dr fallet, berdknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pé en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
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Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 500 tkr till omforhandling under nista rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlédngs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 519 kronor
per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31
Arsavgifter bostider 3199 156 3199 156
Hyresintékter lokaler 218228 218 628
Hyresintékter garage 80 674 76 550
Hyresintékter p-platser 71100 70 500
El, momsregistrerade 147 010 156 962
Gemensamhetslokal, gym 6 520 6 860
Overlatelseavgift 10 836 8302
Pantforskrivningsavgift 2394 6 158
Avgift andrahandsuthyrning 0 388
Ovriga intiikter 3703 0

Summa nettoomsiittning 3739 621 3743 504
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snoérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéirmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjinster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2021-09-01

-2022-08-31

260 636
53725
153 150
2750
4061
7616
295 154
245993
584 004
216 179
172 566
76 138
64 250
130 651
103 122
102 690
5978

6 703

1 098

2486 464

13(19)

2020-09-01

-2021-08-31

252772
71748
150 164
125793
4 028

4 559
382417
262 579
558 469
173 870
132 265
72 385
63 335
135171
96 996
101 168
7226
5585
2111

2602 641
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Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall mark
Planerat underhall 1as-system
Planerat underhall 6vrig utrustning

Summa underhallskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa ovriga externa kostnader

2021-09-01

-2022-08-31

56 346
53611
97 425

207 382

2021-09-01

-2022-08-31

2202
973
3472
16 132
56

22 835

14(19)

2020-09-01
-2021-08-31

37 500
0
0

37 500

2020-09-01

-2021-08-31

7 424
818
4316
15 854
0

28412
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 8 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl.

Rintekostnader

Summa finansiella poster

2021-09-01

-2022-08-31

62 600
5000
4 000
7 650

24711

103 961

2021-09-01
-2022-08-31

605 002
17173

622 175

2021-09-01

-2022-08-31

770
-212 585

-211 815

15(19)

2020-09-01
-2021-08-31

72 600
5000
4 000

0

25109

106 709

2020-09-01
-2021-08-31

588 652
17173

605 825

2020-09-01

-2021-08-31

413
-222 481

-222 068
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Ingéende avskrivning pd byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvérde mark

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

2022-08-31

32202 697
245 250
-11 015 105
-605 002
20 827 840
527 600
21355 440

46 768 000
49 816 000

2022-08-31
334790
-283 273
-17 173

34 344

2021-09-01

-2022-08-31

744 382
9222

753 604

16(19)

2021-08-31
32202 697
0

-10 426 453
-588 652
21187592
527 600
21715192

37530 000
37 920 000

2021-08-31
334790
-266 100
-17 173

51517

2020-09-01

-2021-08-31

778 299
7112

785 411
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Kostnader for vatten och avlopp 0 33 852
Sophdmtningskostnader 18 137 22 965
Forsékringspremier 39 089 37 080
Kabel-TV avgifter m.m. 2974 2972
Forvaltningsavtal 8623 8432
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 28 298 25782
Upplupna réinteintékter 507 265
Summa forutbet kostn och uppl intikter 97 628 131 348
Not 13 Skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 864 669 18279 681
Summa lingfristiga skulder 17 864 669 18 279 681
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 23 148 000 23 148 000
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 23 148 000 23 148 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2022-08-31
Swedbank 1,010 2024-11-25 798 016
Swedbank 0,730 2024-08-23 8 000 000
Swedbank 1,494 2022-09-28 500 000
Swedbank 2,700 2026-11-25 2 566 653
Swedbank 1,100 2029-08-24 6 000 000
Summa 17 864 669
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -415 012
Avgar lan for omforhandling nésta rdkenskapsér -500 000
Totalt 16 949 657
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 16 587 639
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Not 14 Ovriga skulder

Fond for inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Underhallsutgifter

Arvode revision

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Elavgifter

Uppviarmningskostnader

Kostnader for vatten och avlopp
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2021-09-01
-2022-08-31

21 447
7094

28 541

2021-09-01

-2022-08-31

96 600
30352
0

16 065
19 564
18 955
23216
31741
284 594
28 364

549 451
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2020-09-01
-2021-08-31

21 447
3478

24 925

2020-09-01

-2021-08-31

101 600
31923
37 500
15 683

0
20 854
22 544
0

282 620

30936

543 660
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Staffan Lundin

Sofia Bjorkman

Philip Fowler

Var revisionsberittelse har lamnats 2022

Ted Berglund
Av foreningen vald revisor

Jakob Nordgren

Barbro Blom

Bjorn Lindstrom

Cornelia Gustafsson
Av foreningen vald revisor
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