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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Backsippan i Uppsala (717600-6182) far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2017-09-01 - 2018-08-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag som bildades 1950. Féreningen dger
byggnaderna pé fastigheten Falhagen 54:1 som byggdes ar 1951 i vilka man upplater ligenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens
gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 augusti 2018.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 22 januari 2018. Extra stdmma holls den 19 april 2018.
Stimman beslutade att anta nya stadgar. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda
sammantriaden.

Styrelsens sammansdttning:

Anders Bergqvist Ordférande i tur att avgé
Jacob Bostrom Vice ordférande

Pia Fredriksson Sekreterare

Andreas Brutemark Ledamot

Lovisa Svantesson Suppleant

Barbro Blom Suppleant

Jennie Soéderlund Suppleant i tur att avga
Linus Holmgren Suppleant i tur att avga

Marianne Ottosson Jansson Suppleant

Firmatecknare &r styrelsen, tecknas av tva ledaméter i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Vald revisor har under aret varit Niclas Wirenfeldt fran BoRevision AB. Foreningsrevisor vald vid
foreningsstimman har varit Ted Berglund med suppleant Margaretha Johansson.

I valberedningen ingar Daphne Areskoug, sammankallande och Bjarne Pettersson.
Studie och fritidsledare har under aret varit Andreas Brutemark. Under aret har foreningen haft en

tridgardsdag dér foreningens medlemmar hjdlpt till att stdda och réja i tridgarden. Julgrét i
december.



Brf Backsippan i Uppsala 3(17)
717600-6182

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
Som vicevérd har Lars Magnusson, HSB Uppsala fungerat.

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt féljande:
- Fastighetsskotsel - utfors av Upplands Boservice AB som kontinuerligt skéter om husen
och garden.
- Triddgarden - Tradgardsgruppen och Upplands Boservice.
- Stédning - ansvaras av Sinnesfrid Stidservice AB.
- Nyckelhantering - administreras av Certego AB.
- Fjarrviarme, elnit - levereras av Vattenfall AB.
- Vatten och avlopp - hanteras av Uppsala Vatten och Avlopp AB.
- Kabel-tv - levereras av Comhem AB.
- Avfallshantering - hanteras av Uppsala Vatten och Avlopp AB samt Returpappercentralen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett dverskott uppgéende till 721 953 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 517 950 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har

genomforts for 292 081 kr.

Underhdall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rdkenskapsérets slut 764 672 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 369 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
292 081kr ur fonden for tidckande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dir
foreningsstimman.

Under éret sé har vi malat plattak, fillt tva trdd, mélat ledstéinger vid entréerna, utokat
odlingsutrymmen pé gérden, genomfort arlig cykelrensning, nytt nétverk och nyckelhantering via
en molnldsning och renoverat koket i foreningslokalen.

[juli 2018 s& hade f6reningen 6versvimningar i flera killarutrymmen. Initialt s hjilpte flera i
styrelsen till {or att f& bort vattnet och dérefter stélldes avfuktare in for att torka upp utrymmen.
Styrelsen bestillde en container och Relita gjorde provtagning och direfter sanering av utrymmena.

Under nésta ar sa planerar vi att byta samtliga fonster for att forbéttra inomhuskomforten.
Uppskattad kostnad ca 3 MSEK som finns i underhallsplanen.

2008 - renoverades bastun.

2010 - skapades ett gym i kéllaren i B-huset, i anslutning till bastun.

2014 - byttes virmevixlarna ut mot nya moderna och virmesystemet justerades in.

2014 - utfordes en fullstéindig stam- samt elrenovering. Alla stammar, avlopp och vatten, i
lagenheterna och ner till horisontell stam i kllaren byttes. Aven alla elledningar i ligenheterna
byttes ut mot moderna, nya elcentraler med jordfels-brytare installerades i ldgenheterna och
foéreningens fastighetscentral for el byttes ut i samtliga tre hus. Ventilerna pa elementen byttes ut
mot termostatventiler och virmesystemet justerades in f6r att fa béttre ldgenhetstemperaturer och
en ldgre varmekostnad f6r féreningen.
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2015 - Stamrenovering slutfordes under 2015 dir samtliga varm- och kallvattenledningar i
ldgenheterna har ersatts. Ny eldragning i samtliga ldgenheter samt ny fjarrvirmevéxlare har ocksa

utforts.
2015 - reparation av trasig avloppsledning.
2016 - det gemensamma soprummet malades om (golv, véiggar och tak) samt férseddes med nya

karl, skyltar och vattenslang.
Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 8 maj 2018.

Styrelsen beslutade pa ett mote 23 augusti 2018 att hdja hyrorna for carport till 300 kr och garage
till 600 kr frén och med 1 januari 2019. Detta med anledning av kommunens nya avgifter {Or att
parkera lings med vigarna runt fastigheten och att vi vill ha en viss omséttning av carports och

garage.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 856 kr per kvm ldgenhetsyta och 4r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 94 (95).
Under aret har 6 (9) bostadsrétter Gverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Falhagen 54:1 har ett taxeringsvarde uppgéende till 59 207 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 33 104 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1951.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 1 rokokskép 2 st
med sammanlagd yta av 4149 kvm 1 rokokvréd 4 st
1 rok 2st
2rok 37 st
3rok 21 st
4rok 3st
Summa bostadsldgenheter 69 st
Lokaler 2 st
Garage 17 st
P-platser 20 st

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos Liansforsikringar. I forsékringen ingér dven
bostadsrittstilldgg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ’likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsf6rméaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Genomsnittlig &rsavgift bostdder kr/kvm 856 856 856 832
Laneskuld kr/kvm 3 891 4269 4353 4 448
Likvida medel 2414 3258 2077 1076
Kassalikviditet i % 2471 259.5 190,2 101,7
Soliditet 1 % 11,9 8,2 4,1 neg
Overskott for underhall kr/kvm 307 381 323 222
Nettoomsittning 4143 4164 4130 4027
Resultat efter finansiella poster 722 084 988 -5 288
Arets resultat 722 984 988 -5288
Eget kapital 2 647 1925 941 -48

varav underhallsfond 765 554 325 1 824
Utfort underhall 292 230 96 5860

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan f6r bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intékter i férhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tiligdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm berdknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta f6r bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansriakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Avsittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition
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Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

insatser  avgifier

115816 1248701

115816 1248701

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhdllsfond for utfort underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

984 493 1925186

721953 721953
721953 2 647 139

underhdll  resultat  resultat
554 388 -978 212
440 000
-229 716
774 209 -984 493
764 672 -204 003
-204 003
721 953
517 950
369 000
-292 081
441 031
517 950

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgadng framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn W

2017-09-01
-2018-08-31
4142 526
4142 526
-2 568 265
-46 300

-86 936
-496 677
-3198 178
944 348
4160

-226 555
-222 395
721953
721 953

721 953
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2016-09-01
-2017-08-31
4163 652
4163 652
-2298 888
-25 517
-118 662
-496 677
-2939744
1223 908
3480

-242 895
-239 415
984 493
984 493

984 493
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Balansrikning Not 2018-08-31 2017-08-31
Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 19 751 614 20 248 291
Summa materiella anléiggningstillgangar 19751 614 20 248 291
Summa anléiggningstillgangar 19 751 614 20248 291

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 2 647 574
Ovriga fordringar 8 2413 982 3258 363
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 105 745 98 114
Summa kortfristiga fordringar 2522374 3357051
Summa omsiittningstillgangar 2522374 3357051

SUMMA TILLGANGAR 22273 988 23 605 342
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ladngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2018-08-31

1364 517
764 672

2129 189

-204 003

721 953

517 950

2647 139

10
18 609 705

18 609 705

10 415 012
63 323

17279

11 22 027
12 499 503

1017 144

22273 988
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2017-08-31

1364 517
554 388

1918 905
-978 212
984 493
6 281

1925186

20374 317
20374 317
500612
103 799
29 845
107 919
563 664

1305 839

23 605 342
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allm#nna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beréiknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnaderna (ombyggnationer och stamrenovering) sker enligt en linjar
avskrivningsplan pa 40 ar, 50 &r och 60 ar.

Avskrivningar av inventarier har skett enligt en linjdr avskrivningsplan pa 5 ér resp. 10 &r, vilka nu
dr helt avskrivna.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsférening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rinteintikter och utdelningar,

samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skatteméissigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens lan forfaller 14 000 tkr till omforhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sdger upp lanet.
Foreningen viljer darfor att redovisa ldnen som langfristig skuld.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2017-09-01
-2018-08-31
Arsavgifter bostider 3554 680
Hyresintdkter lokaler 246 118
Hyresintékter garage 78 821
Hyresintékter p-platser 46 995
El, momsregistrerade 16 162
El, &) momsregistrerade 176 432
Gemensamhetslokal, gym 5460
Overlatelseavgift 12410
Pantforskrivningsavgift 5418
Ovriga intikter 30
Summa nettoomsiittning 4142 526
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2016-09-01

-2017-08-31

3 554 680
255 368
78 653
46 605
17 415
186 046
5560
12212
7113

0

4163 652
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Not 3 Drift- och underhallskostnader
2017-09-01

-2018-08-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 239 516
Serviceavtal 73 700
Entreprenadstid 126 524
Snérenhallning 7716
Forbrukningsmaterial 2994
Reparationer 178 344
Elavgifter 369 954
Uppvérmning 572 410
Vatten och avlopp 119 357
Sophdmtning 129 652
Fastighetsforsdkringar 82222
Kabel-TV, bredband m.m 38 708
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 126 323
Administrativ forvaltning enligt avtal 89916
Vicevirdstjanster enl avtal 80 884
Ovriga externa tjinster, drift 16 115
Studie- och fritidsverksamhet 17 106
Ovriga driftskostnader 4743
Summa driftkostnader 2276 184
Underhallskostnader
Planerat underhall tak 137 250
Planerat underhéll fonster och dorrar 0
Planerat underhall lokaler 123 206
Planerat underhéll virme 31625
Planerat underhall el-installationer 0
Planerat underhall tvéttstugeutrustning 0
Summa underhdllskostnader 292 081

Summa fastighets- och driftkostnader 2 568 265

12(17)

2016-09-01

-2017-08-31

232500
42 614
114 191
9323
16 763
116 708
351 300
563 347
102 871
102 164
80 022
35598
121 562
87 481
79 344
0

12 215
1169

2069172

0
26 426
42 106
73 425
64 903
22 856

229716

2298 888
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden *

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

2017-09-01

-2018-08-31

0

0

4 521
27528
14 228
23

46 300

2017-09-01

-2018-08-31

54 500
5000
2000
5700

19736

86 936
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2016-09-01

-2017-08-31

1 882
301

4 203
5209
13 960
-38

25517

2016-09-01

-2017-08-31

70 500
10 000
4 000
4200
29 962

118 662

* Arvodesprinciperna dr oférindrade och avvikelsen mellan aren beror pa periodisering av arvoden

tidigare ar.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl.
Rinteintikter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster

2017-09-01

-2018-08-31

4160
0
-226 555

-222 395

2016-09-01

-2017-08-31

3457
23
-242 895

-239 415
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrakning klientmedelskonto
I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

2018-08-31

28 485 750
-8 765 059
-496 677
19224014
527 600
19 751 614

33 104 000
26 103 000

2017-09-01

-2018-08-31

401 807
2011 741
434

2413982
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2017-08-31
28 485 750
-8268 382
-496 677
19 720 691
527 600
20248 291

33104 000
26 103 000

2016-09-01

-2017-08-31

971 220
2277 406
9737

3258 363
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Kostnader f6r vatten och avlopp 9454 8 863
Sophédmtningskostnader 49 932 46 175
Forsdkringspremier 33539 48 682
Kabel-TV avgifter m.m. 2 968 2 967
Forvaltningsavtal 6 789 0
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 20 687 9 025
Upplupna rénteintédkter 2 653 2 829
Ovrigt upplupet och forutbetalt 20277 20 427
Summa forutbet kostn och uppl intéikter 105 745 98 114
Not 10 Skulder till kreditinstitut
2018-08-31 2017-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 024 717 20 874 929
Summa langfristiga skulder 19 024 717 20 874 929
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 23 148 000 23 148 000
Summa stiillda siikerheter 23 148 000 23 148 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:
Réntan ar Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2018-08-31
Swedbank 1,570 2021-11-25 2074 864
Swedbank 2,700 2026-11-25 2 949 853
Swedbank 0,773 2018-11-28 6 000 000
Swedbank 0,773 2018-11-28 8 000 000
Summa 19024 717
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -415 012
Totalt 18 609 705
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 16 949 657
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Not 11 Ovriga skulder

Momsskuld
Fond for inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhallsutgifter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revison

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2017-09-01

-2018-08-31

0
22 027
0

22 027

2017-09-01

-2018-08-31

97 500
30635
0

0

10 889
14 153
26 957
22 419
284 253
12 697
0

499 503
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2016-09-01

-2017-08-31

12 556
24 138
71 225

107 919

2016-09-01
-2017-08-31

115 800
36 384
4 686
22 856
9719
13 800
25293
23101
293 764
14 869
3392

563 664
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Uppsala 2018

Anders Bergqvist

Pia Fredriksson

Var revisionsberiittelse har limnats 2018

Ted Berglund
Av foreningen vald revisor

Jacob Bostrom

Andreas Brutemark

Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB
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