Brf Backsippan
Org. nr: 717600-6182

Styrelsen for Brf Backsippan far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet
under rikenskapsaret 2013-09-01 till och med 2014-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett Gverskott uppgéende till 622 244 kr.
Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rikenskapsér till 2 174 356 kr. Planerat
underhall av fastigheterna har genomforts for 111 538 kr.

Foreningens ekonomi dr god och stark. Med anledning av stamrenoveringen hdjer dock
styrelsen avgifterna med 10 % fr.o.m. 1 januari 2015 da denna betyder en 6kad kostnad
for foreningen .

Vid ridkenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 755 kronor per kvm
lagenhetsyta och &r. Arsavgifterna ska ticka féreningens 15pande kostnader for drift och
finansiering samt berdknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld
underhallsplan.

Tva ar i sammandrag

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér
béde penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. ”Overskott for underhall” 4r ett métt som visar
foreningens mojlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2013-2014 2012-2013

Genomsnittlig arsavgift

bostider kr/kvm 755 709
Laneskuld kr/kvm 4541 2202
Likvida medel 6288 416
Kassalikviditet 568,9%  337,0%
Overskott for underhall kr/kvn 256 100
Arets resultat 622 487
Eget kapital 5240 4618

varav underhéllsfond 1701 1620
Utfort underhall 112 154
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Fastighet
Foreningens fastighet Falhagen 54:1 har ett taxeringsvirde uppgéende till
52 410 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 32 379 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1951.

2003/2004 - utfordes tak- och fasadrenovering.

2006 - installerades en datadvervakningscentral for fjarrvirmen.

2006 — byttes samtliga ytterdorrar ut.

2008 — renoverades bastun.

2010 - skapades ett gym i kéllaren i B-huset, i anslutning till bastun.

2014 - byttes virmevixlarna ut mot nya moderna och virmesystemet justerades in.

2014 - utférdes en fullstindig stam- samt elrenovering. Alla stammar, avlopp och
vatten, i ligenheterna och ner till horisontell stam i kéllaren byttes. Aven alla
elledningar i ligenheterna byttes ut mot moderna, nya elcentraler med jordfels-
brytare installerades i ligenheterna och foreningens fastighetscentral for el byttes
ut i samtliga tre hus. Ventilerna pa elementen byttes ut mot termostatventiler och
virmesystemet justerades in for att fa bittre ligenhetstemperaturer och en ldgre
virmekostnad for foreningen.

Liigenhetsfordelning

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Antal
Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rokokskap 2
med sammanlagd yta av 4149 kvm 1 rokokvra 4
1 rok 2
2 rok 37
3 rok 21
4 rok 3
Summa bostadsldgenheter 69
Lokaler 2
Garage 17
P-plats 20

Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade hos Trygg Hansa. Hemforsékring bekostas av
bostadsrittsinnehavaren.
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Underhall av fastigheten
Styrelsen har valt att avvakta med ej akut underhdll under &ret med anledning av
stamrenoveringen.

Foreningens underhallsplan kommer att gas igenom och uppdateras efter
stamrenoveringen.

Foreningens underhallsfond

Underhallsfondens storlek &r vid rikenskapsérets slut 1 700 985 kr. Styrelsen foreslar att
stimman avsitter 235 000 kr till underhallsfonden. Styrelsen foreslér ocksa att
stimman disponerar 111 538 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort
underhéll.

Medlemsantal
Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet 97.
Under aret har 13 bostadsritter §verlatits.

Styrelse

Styrelsen har foljande sammansittning:

Pontus Lundvall ordforande
Erik Lundin vice ordférande
Jacob Bostrém ledamdter

Suppleanter ir:

Bjarne Pettersson
Marianne Ottosson
Stefan Jiardo

Pia Fredriksson

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamoterna
Erik Lundin och Pontus Lundvall, samt suppleanterna Bjarne Pettersson.

Revisorer
Karin Francois Agstrand, KPMG AB, #r vald till ordinarie revisor av foreningen, samt
Ted Berglund utsedd till féreningsrevisor.

Valberedning
I valberedningen ingar Barbro Blom, Gunilla Hamberg och Lina Sandberg med
Barbro Blom som sammankallande.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 februari 2014.
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En extrastimma hélls den 10 oktober 2013 med anledning av stamrenoveringen om den
skulle genomforas eller ej.
Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantriden.

Skotsel av fastigheterna

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:
Fastighetsskotsel - Upplands Boservice AB som skéter kontinuerligt om husen och
garden.

Viceviird - Lars Magnusson fran HSB Uppsala avlastar styrelsen med allehanda
tidsddande drenden.

Stddning - féreningens lokaler har foretaget 55plussare ansvar for.

Fjérrvirme, elnit — Vattenfall

Vatten och avlopp — Uppsala Vatten

Kabel-tv — Comhem AB

Avfallshantering - Sita

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Ovrigt
Fran och med 2014 giller ny normgivning frén Bokféringsndmnden géllande regler for
arsredovisningar, se text under tilliggsupplysningar.
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Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapséret och den ekonomiska
stidllningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans férfogande stéar

Balanserat resultat 2014-08-31 1552112
Arets resultat 622 244
Att disponera 2174 356

Styrelsen foreslér att till stimmans forfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstiende.

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 235000
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfért underhall -111 538
Balanserat resultat 2 050 894
2174356
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Fastighetskostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-09-01 -
Not 2014-08-31

| 3711110
2 - 1975250
3 - 111 538
- 68 049

5 -518 592
1037 681

1 037 681

4 34 523
- 449 960

622 244

622 244

2012-09-01 -
2013-08-31

3436 903

-2023 098
- 153973
- 101 590
- 309 398

848 844

848 844

47227
- 409 506

486 565

486 565
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Péagaende nyanlédggningar
Inventarier

Summa anliggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Kundfordringar

Avrikning skatter och avgifter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2014-08-31 2013-08-31
21210722 11246 752
527 600 527 600

0 529 653

14 577 36492
21752 899 12 340 496
21752 899 12 340 496
6277 554 0
1 346 -4 015
9521 28 076

109 232 50 782

6 397 653 74 843
0 3250 000

860 388 604
6398513 3713 447
28 151 412 16 053 944
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2014-08-31 2013-08-31
Bundet eget kapital
Insatser 115 816 115 816
Upplatelseavgifter 1248 701 1248 701
Fond for yttre underhall 1700 985 1619958
3 065 502 2984 475
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1552112 1146 574
Arets resultat 622 244 486 565
2174 356 1633139
Summa eget kapital 10 5239 858 4617614
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 21786 793 10 335183
21786 793 10335183
Kortfristiga skulder
Nista ars amortering av langfristiga skulder 11 417 888 430 877
Leverantdrsskulder 253 509 80217
Skatteskulder 70 40 013
Momsskulder 12 495 9175
Fond for inre underhall 30 057 30 609
Ovriga skulder 12 0 10514
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 410 742 499 741
1124 761 1101 146
Summa skulder och eget kapital 28 151 412 16 053 944
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 23 148 000 15276 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar
Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
(BFN) allménna rad.

Fran och med rikenskapséar som péabdrjas 2014 tridder ny normgivning i kraft, vilken
innebir att foreningen framtida ar kommer att uppritta arsredovisning enligt ett sa kallat
K-regelverk. Tva alternativ finns, K2 och K3. Féréndringar kommer sannolikt att ske
vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Enligt beslut av
Bokforingsnimnden kommer progressiva avskrivningar inte att vara tillitna i de nya
regelverken, vilket kan paverka avskrivningarnas storlek.

Detta kan medfSra att framtida resultat och jaimforelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014.

Inom branschen pagér utredning om vilket regelverk som skall rekommenderas for
bostadsrittsforeningar.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgéngar &r virderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar av byggnader och inventarier sker enligt en linjdr avskrivningsplan.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening dr i normalfallet inte féremal f6r inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 4r en bostadsréttsforenings
rinteintikter skattefria till den del de #r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintidkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22,0 procent.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2013-09-01 -

2014-08-31

till styrelsen 86 507
till féreningsvald revisor 0
sociala kostnader 43 408
summa 129 915
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Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintakter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snorenhédllning
Forbrukningsmaterial

Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Administrativ forvaltning enligt avtal
Studie- och fritidsverksamhet
Vicevirdsarvode
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Ovriga driftkostnader

Underhallskostnader

Planerat underhall fasad

Planerat underhall garage

Planerat underhall ventilation

Planerat underhall tvéttstugeutrustning

10

2013-09-01-  2012-09-01 -
2014-08-31  2013-08-31
3 133 530 2937 678
225 444 224 994
75 559 80 003
45 630 46 020

888
230 060 148 208
3711 110 3436 903
2013-09-01-  2012-09-01 -
2014-08-31  2013-08-31
215 647 225297
42 385 2582
62 390 3951
5433 0
10 651 11 835
5 847 7362
165 944 223 296
314 364 287 334
513 402 584 414
114 068 116 190
86 705 94 587
45 089 33 025
81783 90 587
86 507 107 750
16 260 7500
96 602 149 547
1663 0
0 34200
43 408 10 517
67 103 33124
1975 250 2023 098
2013-09-01 -  2012-09-01 -
2014-08-31  2013-08-31
0 141 873
0 12 101
65 789 0
45 749 0
111 538 153974
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Not 4 Riinteintikter och liknande

Not 5

Rénteintikter fran avrikning, bank och dyl.
Rénteintdkter frén placeringar

Rinteintikter fran hyres- och kundfordringar
Rinteintikter fran skattekonto

Materiella anliiggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Ingdende avskrivningar p& byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsviirde mark

Inventarier

Inventarier, ing anskaffningsvérde
Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivningar pd inventarier
Restvirde inventarier

Not 6 Finansiella anliggningstillgingar

Placering RB

Not 7 Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
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2013-09-01 -  2012-09-01 -
2014-08-31 2013-08-31
15 660 1415

17 730 45 646

892 166

241 0

34 523 47227
2014-08-31 2013-08-31
18 025 102 18 025 102
10 460 648 0
-6 778 351 -6 490 886
-496 677 -287 464
21210722 11246 752
527 600 527 600
21738 322 11774 352
32379 000 32 379 000
20 031 000 20 031 000
248 927 248 927
-212 435 -190 502
-21 915 -21 933

14 577 36 492
2014-08-31 2013-08-31
0 3250 000

0 3250 000
2014-08-31 2013-08-31
0 -3 753

1 346 -262

0 28 076

1 346 255 064
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Not 8 Forutbetalda kostnader

Not 9

Not 10

och upplupna intikter 2014-08-31 2013-08-31
Fastighetsavgift 34 024 0
Kostnader for vatten och avlopp 7 898 0
Sophidmtningskostnader 1 964 0
Forsékringspremier 12253 20 581
Kabel TV-avgifter m.m. 6 880 6 651
Forvaltningsavtal 29 180 12018
Upplupna ranteintikter 14 723 11533
Ovrigt upplupet och forutbetalt 2310 0
109 232 71 363
Kassa och bank 2014-08-31 2013-08-31
Handkassa 603 6437
Swedbank RB 257 382 168
860 388 604
Fordindring av eget kapital
Belopp vid Disposition =~ Rékenskaps- Belopp vid
arets enl arets arets
ingdng stimmobeslut resultat utging
Insatser 115816 115 816
Upplatelseavgifter 1248 701 1248 701
Underhallsfond 1619958 81027 1 700 985
Balanserat resultat 1146 574 405 538 1552112
Redovisat resultat 486 565 -486 565 622244 622244
4617 614 0 622244 5239 858
12
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Not 11

Not 12

Not 13

Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Swedbank 3,85%  2016-12-01 3252503
Swedbank 3,95%  2014-09-30 3260178
Stadshypotek 3,82%  2014-09-30 1 692 000
Swedbank 2,15%  2014-08-28 8 000 000
Swedbank 1,77%  2014-08-20 6 000 000
Summa 22204 681
Avgar kortfristig del (nésta &rs amortering) 417 888
Summa 21786 793
Beriknad skuld till kreditgivare om 5 ar 20 115 241
Ovriga kortfristiga skulder 2014-08-31 2013-08-31
Avrikning sociala avgifter 0 1 190
Ovriga kortfristiga skulder 0 9324
0 10514
Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter 2014-08-31 2013-08-31
Loéner och arvoden 5000 86 370
Arbetsgivaravgifter 1571 0
Reparationskostnader 19 266 0
Underhallsutgifter 45749 25 140
Arvode revision 12 100 12 715
Elavgifter 20 858 22 151
Uppvirmningskostnader 6038 11915
Kostnader for vatten och avlopp 0 19261
Sophémtningskostnader 5008 8992
Forutbetalda hyror och avgifter 244 319 231 265
Upplupna rantekostnader 46 707 49 807
Ovrigt upplupet och forutbetalt 4126 32125
410 742 499 741
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Var revisionsberiattelse betraffande denna arsredovisning har avgivi
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Foreningsrevisor

14

oriserad revisor



PR

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Backsippan, org. nr 717600-6182

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Backsippan
for rakenskapséaret 2013-09-01-2014-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar ndédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna foér vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den vergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Backsippans finansiella stéllning per den
31 augusti 2014 och av dess finansiella resultat for rdkenskaps-
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar for-
enlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrak-.~

ningen och balansrakningen for féreningen. r

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Backsippan for ra-
kenskapséret 2013-09-01--2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Uppsaladen ¢ j AN e

KPMGAB
—
g \ (X A7
Karin Frangoi$\Agstrand Ted Berglund |
Aukteriserad-revisor—-.



