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Arsredovisning

1/9 2011 - 31/8 2012

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid férsdljning och i kontakt med bank.

P‘ Riksbyggen




ARSSTAMMA 24 JANUARI

Hirmed kallas medlemmarna i Brf Backsippan till ordinarie foreningsstémma.

Tid: Torsdagen den 24 januari 2013 kl 19.00
Plats: Foreningslokalen, Vallbygatan 11

Dagordning:

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordforande

d) Val av stimmosekreterare

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

f) Val av rostréknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens &rsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Auv styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

t) Stdmmans avslutande

Uppsala den 7 januari 2013
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen féor BRF BACKSIPPAN far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2011-09-01
-2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Erik Lundin Ordférande Stdmman 2013
Martin Andersson Vice ordférande Stamman 2014
Hakan Entersten Ledamot Stamman 2014
Krister Gunnarsson Ledamot Stamman 2013
Elisabet Franksson Avgatt

Styrelsesuppleanter

Pontus Lundvall Stdmman 2014
Gunilla Hamberg Stédmman 2013
Gustav Arstadius Stdmman 2013
Jan-Olov Nilsson Stdmman 2014
Bjarne Petterssson Stédmman 2014

Ordinarie revisorer

Ted Berglund Foéreningsrevisor Stamman
KPMG AB Godkand revisor Stamman
Revisorssuppleant

Margareta Johansson Stamman
Valberedning

Barbro Blom (Sammankallande) Stédmman
Ingrid Hjortsjo Stédmman
Lina Sandberg Stamman

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Falhagen 54:1 i Uppsala kommun med darpa uppférda 3 st
byggnader med 69 ldgenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1951. Pa fastigheten
finns vidare 17 garage samt 20 p-platser under tak.

Lagenhetsférdelning:

1 rokokskapo 1 rokokvra 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

2 4 2 37 21 3

Total tomtarea: 4 149 kvm
Total lokalarea: 741 kvm
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Arets taxeringsvérde 46 014 000 kr
Féregaende ars taxeringsvérde 46 014 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i TryggHansa.
Hemférsékring bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och milj6

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer foér 339 530 kr och planerat underhall
for 576 905 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 2 350 tkr for de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 235 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 25 januari 2012.

Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr)

2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intakter 3160 3009 2 960 2973 3008
Arets resultat - 153 285 - 261 493 591
Soliditet % 26% 26% 23% 18% 15%
Likviditet % 378% 476% 520% 420% 395%
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Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen beslutat om en

héjning av avgifterna med 10%.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 11 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 9 st).
Foéreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Lokalvard

Upplands Boservice Fastighesskétsel

Vattenfall Fjarrvarme, Elnat

Uppsala Vatten & Avfall Vatten samt avfallshantering
Com Hem Kabeltv

Sita Avfallshantering

Verksamhetsberéttelse

e Féreningen har haft ordinarie féreningsstdmma 2012-01-25

« Styrelsen for Brf Backsippan har haft 14 protokoliférda méten

e Julgrét har hallits den 7 december med ca 30 deltagande.

» En tradgardsdag har hallits och var tradgard sag minst sagt stralande ut efterat.

« Belysning har installerats fér att lysa upp var vackra backsippamalning pa A-husets gavel.
Pabattring av malningen ar planerad till varen.

» Lasen pa alla garage ar bytta till nya for att passa in i féreningens lasschema. Vid vattenlécka
eller liknande kan nu huvudnyckel anvéandas for atkomst till garagen.

 Garagenedfarten pa Smedsbylegatan mot B-huset har breddats fér att garageinnehavare ska
kunna komma in med bilen lattare.

» En ny hack har planterats mot Gunstagatan.

« En inventering av rér och kranar i kallaren har utférts och infolappar om var huvudkranen finns
har satts upp intill kranarna i kéllaren.

- Radonsanering har utforts av féreningens hyresgést Optimas lokaler

» En TV har installerats i féreningslokalen

» Individuell matning och debitering (IMD) av el har efter beslut av arsstimman installerats i
féreningen. Elen kommer i fortsattningen betalas via de ordinarie avgiftsavierna.

» Lekplatsen har besiktigats och atgarder har vidtagits for att géra det till en séker plats for alla
som leker dar.

» Uppsala Brandférsvar har gatt igenom féreningen och utvérderat utrymningsvagar och
brandsakerhet. Féreningen fick berém.

 Varens snéras krossade en del balkongglas. Nya balkongglas har satts in pa drabbade
balkonger och snérasskydd har satts upp for att férhindra framtida skador till féljd av snéras.

» Parkeringsférbudet pa Vallbygatan har utokats av kommunen och innefattar nu hela
Vallbygatan 1-15. Styrelsen 6verklagade till Gatu- och trafikkontoret (Uppsala kommun),
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» Parkeringsférbudet pa Vallbygatan har utékats av kommunen och innefattar nu hela
Vallbygatan 1-15. Styrelsen 6verklagade till Gatu- och trafikkontoret (Uppsala kommun),
lansstyrelsen samt transportstyrelsen. Overklagan avslogs.

- Efter tidigare ars statuskontroll och upptéckt av fuktskadade lagenheter har styrelsen utrett
stammarnas skick. Utredningen visade pa originalstammar fran 50-talet i badrum vilket har
foranlett att styrelsen utreder stamrenovering. Med anledning av detta har ocksa avgifterna héjts
med 10 % fr.o.m. 1/7-2012.

+ En andra upphandling av fénstermalning genomférdes. Falhagens maleri fick fértroendet att
atgarda vara fénster och nu har vi vackra vita fénster igen. Féreningen har haft hjélp av en
extern konsult under upphandlingen.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstédmmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 957 529
Arets resultat fére fondférandring -152 860
Summa déver/underskott 804 669

Styrelsen féreslar féljande disposition till &rsstamman:

Avséttning till underhallsfond - 235 000
lanspraktagande av underhallsfond 576 905
Att balansera i ny rékning 1146 574

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.




BRF BACKSIPPAN
717600-6182

Resultatrakning
2011-09-01 2010-09-01
Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 3 067 069 3 000 663
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -5428 - 585
Ovriga férvaltningsintakter 3 98 446 8610
3 160 087 3008 688
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 399 530 - 105 845
Planerat underhall 5 - 576 905 - 126 317
Fastighetsavgift/skatt -110 325 - 105 978
Driftskostnader 6 -1 353 952 -1 459 999
Ovriga kostnader 7 - 26 855 - 56 263
Personalkostnader 8 - 165 966 - 150 845
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 309 397 - 309 397
-2 942 929 -2 314 644
Rorelseresultat 217 158 694 044
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande poster 10 57 840 36 166
Rantekostnader och liknande poster - 427 764 - 445 329
- 369 924 - 409 163
Resultat efter finansiella poster -152 766 284 881
Skatt p.g.a &ndrad taxering - 94 94
Arets resultat - 152 860 284 975




BRF BACKSIPPAN
717600-6182

Balansrdakning
Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 12 061 815 12 349 279
Maskiner och inventarier 12 58 425 80 358
12 120 240 12 429 637
Summa anlaggningstillgangar 12 120 240 12 429 637
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 11
Ovriga fordringar 13 27 925 27 972
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 54 953 38 691
82 878 66 674
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 3 000 000 3 000 000
Kassa och bank
Handkassa 1437 1483
Avrakning med Swedbank 691 098 884 285
692 534 885 767
Summa omsittningstillgangar 3775413 3 952 441
SUMMA TILLGANGAR 15 895 653 16 382 079

A
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 115 816 115 816

Upplatelseavgifter 1248 701 1248 701

Underhallsfond 1961 863 1853 180

3 326 380 3217 697

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 957 529 781 238

Arets resultat - 152 860 284 974
804 669 1066 212

Summa eget kapital 4 131 049 4 283 909

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 10 766 055 11 268 650

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 430 877 336 993

Leverantérsskulder 44 033 45 577

Skatteskulder 54 932 52 162

Medlemmarnas reparationsfond 30 609 30 609

Ovriga kortfristiga skulder 18 10 088 6 032

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 428 009 358 145
998 548 829 519

Summa skulder 11 764 603 12 098 169

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 895 653 16 382 079

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 15 276 000 15 276 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

/
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad, férutom
K2-reglerna fér mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r de tillampade
principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men
redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intékt. Rénta och utdelning
redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att féoreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar
férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings rénteintékter skattefria till den del de &r hanférliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r
hanforliga till fastigheten.

Darutéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1

% av taxeringsvardet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom disposition pa féreningens
arsstamma.

Védrderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende véardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
féreningen och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anléggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar

Fastighetsforbattringar Rak 60

Takoml&ggning Rak 40

Inventarier, fastighetsinventarier Rak 10

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning /\
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3  Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga intékter

Inkassointékter
Forsakringsersattningar

Not 4 Reparationer
Bostader

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Installationer

Ventilation

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

Not 5 Planerat underhall
Installationer
Huskroppar

2012-08-31 2011-08-31
2715159 2670617
224717 217 134
80 003 71888
47 190 41 025

3 067 069 3000 663
- 887 0
-2981 0

- 1560 - 585
-5428 - 585

4 587 8610
480 0

93 379 0
98 446 8610
143 011 32173
16 881 6 685
21782 13 641
45193 34 390
29634 0
78 067 14 365
38 672 2 381
26 392 2211
399 530 105 845
0 126 317

576 905 0
576 905 126 317

/
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Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, képta tjsnster
Snéréjning

Ersattningar till hyresgéaster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7  Ovriga kostnader
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Tidskrifter och facklitteratur
Kopta tjanster
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Ovrig ersttning

Styrelsearvode

Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Standardférbattringar
Maskiner och inventarier

Not 10 Raénteintékter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintékter

10

2012-08-31 2011-08-31
28 593 18 447
153 648 137 439
77 029 75 306
1769 128
990 0
6 038 8 649
0 5342
900 1 800
202 548 199 252
894 0
32 106 0
8 425 84 169
1259 13 854
0 40 000
13 037 21908
101 731 83 756
119 950 108 876
516 670 576 143
88 365 84 929
1 353 952 1459 999
5210 12 375
2198 1987
588 0
0 0
0 27 621
520 310
18 340 13970
26 855 56 263
9 000 12 992
115 808 99 115
4 000 3 000
128 808 115107
37 158 35738
165 966 150 845
287 464 287 464
21933 21933
309 397 309 397
1818 2 057
55813 33 885
57 41
152 183
57 840 36 166
1
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Not 11  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Standardforbattringar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardforbattringar

Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvédrden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not13  Ovriga fordringar
Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalt férvaltningsarvode

Forutbetald vattenavgift

Forutbetald renhallning

Forutbetald kabel-tv-avgift

Upplupna ranteintakter

Férutbetalda forsakringspremier

1"

2012-08-31 2011-08-31
2216 050 2216 050
527 600 527 600

15 809 052 15 809 052
18 552 701 18 552 701
-2 216 050 -2 216 050
-3 987 373 -3 699 909
-6 203 422 -5 915 958
- 287 464 - 287 464
-6 490 886 -6 203 422
12 061 815 12 349 279
44 400 000 44 400 000
1614 000 1614 000
46 014 000 46 014 000
30 335 000 30 335 000
248 927 248 927
248 927 248 927

- 168 569 - 146 636

- 168 569 - 146 636
-21933 -21933
-21933 -21933

- 190 502 - 168 569
58 425 80 358

27 675 27722

250 250

27 925 27 972
11709 11 402

8 946 0
4994 0

6 459 6 339

4 250 2 816

18 596 18 134

54 953 38 691
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2012-08-31 2011-08-31
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 000 000 3000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 2 000 000 2,40 2012-09-08
30 dagar 500 000 2,40 2012-09-27
90 dagar 500 000 2,65 2012-11-08
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat
uppl. avgift fond resultat Resultat
Vid arets boérjan 1364517 1853180 781 238 284 974
Disposition enl arsstammobesilut 284 974 -284 974
Avsattning till underhallsfond 235000 - 235000
Uttag ur underhallsfond -126 317 126 317
Arets resultat - 152 860
Vid arets slut 1364517 1961 863 957 529 - 152 860
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 11 196 932 11 605 643
Avgar nasta ars amortering - 430 877 - 336 993
Skuld vid arets slut 10 766 055 11 268 650
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 3,33 2012-10-31 2268 000 54 000 2214000
STADSHYPOTEK 3,82 2015-10-30 1 948 800 85 600 1863 200
SWEDBANK HYPOTEK 3,85 2016-12-01 3432503 60 000 3372503
SWEDBANK HYPOTEK 3,95 2014-10-24 3 956 340 209 111 3 747 229
11 605 643 408 711 11196 932

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 430 877 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not18 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter

Ovriga kortfristiga laneskulder

12

1293 1291
8795 4741
10 088 6 032
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2012-08-31 2011-08-31

Not 19  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 25 041 11 940
Upplupna rantekostnader 52613 54 514
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 10 291 0
Upplupna elkostnader 3 826 3 885
Upplupna vattenavgifter 0 16 943
Upplupna vérmekostnader 6 845 6 699
Upplupna kostnader for renhallning 1885 1757
Upplupna revisionsarvoden 11 500 11 500
Upplupna styrelsearvoden 75700 35 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 409 0
Ovriga kortfristiga skulder 3643 0
Férutbetalda hyror och avgifter 232 256 215908
428 009 358 145

Uppsala 2012-10-14

Martin Andersson
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Hakan Entersten Krister Gunnarsson
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Elisabet Franksson / Pontus Lundvall
Suppleant

Var revisionsberattelse har lamnats den 13 117 -2012

Mattias EkI6f Ted Berglund
KPMG AB Foreningsrevisor
Godkand Revisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstdmman i Brf Backsippan, org.nr 717600-6182

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Backsippan for ra-
kenskapsaret 1 september 2011 — 31 augusti 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedoémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn vaéljer vilka atgéarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for védsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fore-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som ar andamals-
enliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2012-08-31 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
&rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for rékenskapséret 1 sep-
tember 2011 — 31 augusti 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om fdrslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och
om fdrvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar foérenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
dver Var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsala den 13 december 2012

(U gy

Matt|as Ekl
Godkand revisor

/
A<§/Berglund /)((

Féreningsvald re\nsor




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ér
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrikningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier férdelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivhingskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tililgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrérelse
har en utveckliad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréttshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och férbéattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goéras
till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardeséakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet melian
omsittningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstiligangarna &r stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
besiutar hur verksamhetsarets resuitat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebdar att den har stort eget kapital inkl.
foéreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resuitat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvédndas till
den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for
RB BRF BACKSIPPAN
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag

med ekonomisk forvaltning, tekniskt férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma

féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se

[ Riksbyggen
\ Ruvn fér heba Livel
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