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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans édger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar fér foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pd samma sitt som andra till-
gingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsférvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stérsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsiakringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ratt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for BRF BACKSIPPAN 1

FONaltnlngS' UPPSALA far hérmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret

berattelse 2012-09-01 - 2013-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstimman
Pontus Lundvall Ordforande Stdmman 2014
Erik Lundin Vice ordforande Stdimman 2015
Jan-Olov Rogstrom Ledamot Stdmman 2014
Hakan Entersten Ledamot Stimman 2014
Styrelsesuppleanter

Pia Fredriksson Stdimman 2015
Stefan Jérdo Stéimman 2014
Bjarne Pettersson Stdimman 2014

Ordinarie revisorer

Ted Berglund Foreningsrevisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Gustav Arstadius Stimman
Valberedning

Gunilla Hamberg Valberedning Stimman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Falhagen 54:1 1 Uppsala kommun. P fastigheten finns 3 byggnader med 69 lidgenheter
och 2 lokaler. Byggnaderna #r uppforda 1951. P4 fastigheten finns vidare 17 garage samt 20 p-platser under tak.

Ligenhetsfordelning:
1 rokokskép 1 rokokvré 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
2 4 2 37 21 3

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

2 17 20
Total bostadsarea: 4 149 kvm
Total lokalarea: 741 kvm
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Arets taxeringsvérde 52 410 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 46 014 000 kr

Fastigheterna dr fullvdrdeforsékrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 223 296 kr och planerat underhéll for 153 973 kr.

Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 2 350 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en drlig

genomsnittlig kostnad pé 235 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foéreningen har till indamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foéreningen har under dret hallit ordinarie arsstimma den 24 januari 2013. Styrelsen har héllit 10 protokollforda
sammantriden.

Antal medlemmar: 96 (2013-08-31)

Ekonomi

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intédkter 3437 3160 3009 2 960 2973
Arets resultat 487 - 153 285 - 261 493
Soliditet % 29% 26% 26% 23% 18%
Likviditet % 337% 378% 476% 520% 420%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 709 654 644 637 636
Lan, kr / kvm 2202 2290 2374 2 658 2733

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast 2013 da avgifterna hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 10 %
from 2014-01-01. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 709 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 overlételser av bostadsritter skett (féregéende &r 11 st).

Foreningens samtliga ldgenheter ér upplatna med bostadsritt.
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvard

Upplands Boservice Fastighetsskotsel

Vattenfall Fjarrvérme, elndt

Uppsala Vatten & Avfall Vatten samt avfallshantering
Com Hem Kabel-tv

Sita Avfallshantering

Verksamhetsberittelse 2012-2013

Allmént om foreningen 2012- 2013

« Foreningen har haft ordinarie foreningsstimma 2013-01-24.

« Styrelsen for Brf Backsippan har haft 10 protokollférda méten.

e Julgrot har héllits den 4 december med ca 30 deltagande.

« En tridgérdsdag har hallits och var trddgard sag minst sagt stralande ut efterat.

« Vér vackra muralmalning har fatt sig en uppfidschning och nu lyser firgerna lika klart som de gjorde nér fasaden
malades 1989. Det #r samme konstnér som da, Kees Geurtsen, som statt for renoveringen.

o Efter 1ang tids planering bestdmde en extrainsatt foreningsstdmma att genomfora en fullsténdig stamrenovering av
fastigheterna. Stamrenoveringen startade pa Smedsbylegatan 7 januari 2014 och haller pa fram till december 2014.
Med anledning av detta har ocksa avgifterna héjts med 10 % fr.o.m. 1/1-2014.

» Balkongerna har rengjorts pa utsidan och #r nu rena och fina igen.

« Vi har fatt en ny modern och frasch hemsida.

« Ett triid pd Smedsbylegatan togs ner och ersattes av en ny vacker blomsterrabatt.

« Styrelsen har sagt upp samtliga kvarvarande avtal med Riksbyggen (ekonomisk forvaltning samt stddning) efter &r av
missndje med hur Riksbyggen behandlat féreningen i samband med kop av tjénster. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. 1
januari 2014 #r Upplands Boservice och stddningen tas dver av 55plussarna.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1146 574
Arets resultat fore fondforindring 486 565
Summa 6verskott 1633 139

Styrelsen foresléar foljande disposition till rsstimman:

Arets avsittning till underhélisfond -235 000
Ianspraktagande av underhallsfond 153 973
Att balansera i ny rdkning 1552112

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 3291 186 3067 069
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -2491 -5428
Ovriga avgifter 137 335 —
Ovriga forvaltningsintikter 3 10 873 98 446

3436903 3 160 087

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -223296 -399 530
Planerat underhall 5 - 153973 - 576 905
Fastighetsavgift/skatt - 101 590 - 110325
Driftkostnader 6 -1 631 822 -1 353 952
Ovriga kostnader 7 -15513 -26 855
Personalkostnader 8 - 152 467 - 165 966
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 309 397 - 309 397

-2 588 059 -2 942 929
Rorelseresultat 848 844 217 157
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande poster 10 47227 57 840
Rintekostnader och liknande poster 11 - 409 506 - 427 764

-362 279 -369 924

Resultat efter finansiella poster 486 565 -152 766
Inkomstskatt = - 94
Arets resultat 486 565 -152 860
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 11774 351 12 061 815
Inventarier, verktyg och installationer 13 36 492 58 425
Pagéende byggnation och forskott 529 653 —
12 340 496 12 120 240
Summa anlidggningstillgangar 12 340 496 12 120 240
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar -3753 -
Kundfordringar - 262 -
Ovriga fordringar 14 28 076 27 925
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 50 782 54 953
74 843 82 878
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 3250 000 3000 000
Kassa och bank
Handkassa 6437 1437
Avrikning med Swedbank 382 168 691 098
388 604 692 534
Summa omsittningstillgangar 3713 448 3775413
SUMMA TILLGANGAR 16 053 944 15 895 653
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 115 816 115 816

Upplatelseavgifter 1248 701 1248 701

Underhallsfond 1619958 1961 863
2984 475 3326 380

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1146 574 957 529

Arets resultat 486 565 - 152 860
1633 139 804 669

Summa eget kapital 4617 614 4131 049

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 10 335 183 10 766 055

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 430 877 430 877

Leverantorsskulder 80217 44 033

Skatteskulder 49 188 54 932

Medlemmarnas reparationsfonder 30 609 30 609

Ovriga kortfristiga skulder 19 10514 13 731

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 499 741 424 366
1101 146 998 548

Summa skulder 11 436 329 11764 603

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 053 944 15 895 653

Svtéillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till séikerhet for fastighetsln 15276 000 15276 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oféridndrade i jamforelse
med foregaende éar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:1 Intikter. Arsavgifier och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rdnteintédkter skattefria till den
del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”
e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benédmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgirder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utover plan sker genom
disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom éarets resultat.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgédngar och skulder har virderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas som
tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Avskrivningsplan

Fastighetsforbattringar
Takomlédggning

Inventarier, fastighetsinventarier

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2937 678 2715159
Hyror, lokaler 226 515 224 717
Hyror, garage 80 388 80 003
Hyror, p-platser 46 605 47190
3291186 3067 069
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 1521 - 887
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 385 -2 981
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 585 - 1560
-2 491 -5428
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga lokalintikter 4 660 4420
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 43 -
Ovriga intikter 4990 —
Inkassointikter 1180 480
Ovriga rorelseintikter - 167
Forsikringsersittningar — 93 379
10 873 98 446
Not 4 Reparationer
Bostdder 92 166 143 011
Tvittstugor 8 823 16 881
Gemensamma utrymmen 38 320 21782
Installationer 25592 45193
Vatten/Avlopp 7 331 -
Ventilation 15398 29 634
Huskropp 22 858 78 067
Gardar och gronanlidggningar 7 948 38 572
Garage och parkeringsplatser 4 860 26 392
223 296 399 530
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2013-08-31 2012-08-31
Not 5 Planerat underhall
Huskroppar 141 873 576 905
Garage och parkeringsplatser 12 101 -
153 973 576 905
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsikring 33025 28 593
Forvaltningsarvode 149 547 153 648
Kabel-TV 79 042 77 029
IT-kostnader 11 545 1769
Juridiska kostnader 1460 990
Arvode, yrkesrevisorer 7 500 6 038
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Fastighetsskotsel 209 863 202 548
Tradgardsskotsel 15434 -
Systematiskt brandskyddsarbete 977 894
Stddning gemensamma utrymmen 3951 -
Obligatoriska besiktningar 1 605 32106
Ovriga utgifter, képta tjinster 15251 8425
Sné- och halkbekédmpning 11835 1259
Forbrukningsmateriel 7 362 13 037
Vatten 116 190 101 731
El 287 334 119 950
Uppvérmning 584 414 516 670
Sophantering och atervinning 94 587 88 365
1631 822 1353952
Not 7 Ovriga kostnader
Representation - 9261
Kontorsmateriel 5507 5210
Telefon och porto 2021 2198
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 4033
Tidskrifter och facklitteratur 593 588
Kopta tjdnster 130 —
Konsultarvoden 6 507 —
Bankkostnader 520 520
Ovriga externa kostnader 235 5046
15513 26 855
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 102 750 115 808
Arvode vicevird 34 200 9000
Foreningsvald revisor 5000 4 000
Summa 141 950 128 808
Sociala kostnader 10517 37158
152 467 165 966
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2013-08-31 2012-08-31
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Standardforbéttringar 287 464 287 464
Inventarier, verktyg och installationer 21933 21933
309 397 309 397
Not 10  Rénteintidkter och liknande poster
Rénteintédkter forvaltningskonto i Swedbank 1415 1818
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 45 646 55813
Rénteintékter hyres/kundfordringar 15 57
Ovriga rinteintikter 151 152
47227 57 840
Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 409 506 427 764
409 506 427 764
Not12 Byaggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 2216 050 2216 050
Mark 527 600 527 600
Standardforbéttringar 15 809 052 15 809 052
18552701 18552701
Summa anskaffhingsvérden 18552701 18552701
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -2216050 -2216050
Standardforbéttringar -4 274 837  -3987 373
-6490 886  -6203 422
Arets avskrivning standardforbittringar - 287 464 - 287 464
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 778 350 -6 490 886
Restvarde enligt plan vid arets slut 11774 351 12 061 815
Varav
Mark 527 600 527 600
Standardforbattringar 11246751 11534215
Taxeringsvarden
bostédder 50 600 000 44 400 000
lokaler 1 810 000 1 614 000
Totalt taxeringsvérde 52410000 46014 000
varav byggnader 32379000 30335000
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2013-08-31 2012-08-31
Not 13  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 248 927 248 927
248 927 248 927
Summa anskaffningsvirden 248 927 248 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 190 502 - 168 569
- 190 502 - 168 569
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 21 933 21933
21933 21933
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -212 435 - 190 502
Restvirde enligt plan vid érets slut 36 492 58 425
Varav
Inventarier och verktyg 36 492 58 425
Not14  Ovriga fordringar
Skattekonto 27 826 27 675
Andra kortfristiga fordringar 250 250
28 076 27 925
Not15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintakter 11533 4250
Forutbetalda forsékringspremier 20 581 18 596
Forutbetalt forvaltningsarvode 12018 11709
Forutbetald vattenavgift - 8 946
Forutbetald renhéllning - 4 994
Forutbetald kabel-tv-avgift 6651 6 459
50782 54 953
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2013-08-31 2012-08-31
Not16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3250 000 3 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1250 000 2,00 2013-09-12
90 dagar 2 000 000 2,20 2013-09-10
Not17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och
uppl.avgift Underhéalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 1364517 1961 863 957 529 - 152 860
Disposition enl arsstimmobeslut - 152 860 152 860
Avsittning till underhéllsfond 235000 - 235000
Ianspraktagande av underhéllsfond - 576 905 576 905
Arets resultat 486 565
Vid arets slut 1364517 1619958 1146 574 486 565
Not18 Fastighetslan
Fastighetslan 10 766 060 11 196 932
Avgér nista drs amortering - 430 877 - 430 877
Skuld vid &rets slut 10335183 10766 055
Genomsnittsrédnta under bokslutsaret dr 3,73%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 3,05% Rorligt 2214 000 54 000 2 160 000
STADSHYPOTEK 3,82% 2015-10-30 1 863 200 85 600 1777 600
SWEDBANK HYPOTEK 3,85% 2016-12-01 3372503 60 000 3312503
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,95% 2014-10-24 3 747 229 231272 3515957
11 196 932 430872 10766 060

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 430 877 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not19  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter
Ovriga kortfristiga laneskulder

RB BRF BACKSIPPAN | UPPSALA 717600-6182

1190 1293
9324 12 438
10514 13 731



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre én intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
ay élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsédr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriakning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom f6reningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansréikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsédkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



2013-08-31 2012-08-31

Not 20  Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

Upplupna l6ner och sociala avgifter - 25041
Upplupna réntekostnader 49 807 52613
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 25140 10291
Upplupna elkostnader 22 151 3 826
Upplupna vattenavgifter 19 261 —
Upplupna virmekostnader 11915 6 845
Upplupna kostnader for renhéllning 8992 1885
Upplupna revisionsarvoden 12715 11 500
Upplupna styrelsearvoden 86370 75700
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 32125 4 409
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 231 265 232 256

499 741 424 366

Uppsala2014- ) - ((,

Pontus Lundvall Erik Lundin
s / ’Q_

&n— lov Rogsn om Hakan Entersten
¥ 7
Viér revisionsberittelse har ldamnats den ,r /L -2014

W Pl d

Ted Berglund L/
Foreningsrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Backsippan i Uppsala , org. nr 717600-6182

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Backsippan
i Uppsala for rakenskapséret 2012-09-01-2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvan-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Backsippan i Uppsala s finansiella
stéllning per den 31 augusti 2013 och av dess finansiella resul-
tat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Backsippan
i Uppsala for rékenskapséret 2012-09-01-2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen péd grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med é&rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

UPPSALA den /c e Na 204

Ted Berglund
Féreningsrevisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2013 2012
Reparationer 223 296 399 530
Planerat underhall 153 973 576 905
Fastighetsavgift/skatt 101 590 110 325
Driftkostnader 1631822 1353952
Ovriga kostnader 15513 26 855
Personalkostnader 152 467 165 966
Avskrivning av anlédggningstillgangar 309 397 309 397
Finansiella poster 409 506 427 764
Inkomstskatt 0 94
Summa kostnader 2997 665 3370787

Rep-

arationer
Finansiella Ovrigt 8%
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Driftskostnadsfordelning 2013 2012
Foretagsforsikring 33025 28 593
Forvaltningsarvode 149 547 153 648
Kabel-TV 79 042 77 029
IT-kostnader 11 545 1769
Juridiska kostnader 1 460 990
Arvode, yrkesrevisorer 7 500 6038
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Fastighetsskotsel 209 863 202 548
Systematiskt brandskyddsarbete 977 894
Tradgéardsskotsel 15 434 0
Stiddning gemensamma utrymmen 3951 0
Obligatoriska besiktningar 1 605 32 106
Ovriga utgifter, kopta tjdinster 15251 8 425
Sné- och halkbekdmpning 11 835 1259
Forbrukningsmateriel 7362 13 037
Vatten 116 190 101 731
El 287 334 119 950
Uppvérmning 584 414 516 670
Sophantering och atervinning 94 587 88 365
Summa driftkostnader 1631822 1353952
Sop- Foretags-
hantering . forsakring
aieh Ovrigt 2% Forvaltnings
atervinning arvode
6% 9%
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17%
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BRF
BACKSIPPAN |
UPPSALA

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

s SR NN SRR ST £ S e ARl |
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF BACKSIPPAN 1
UPPSALA i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och k6pare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

i Riksbyggen




